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Einzelhandelskonzept Eutin
Ausgangslage c I m a O

Ein Einzelhandelskonzept ...

= eroffnet den Blick auf den Einzelhandel aus kommunaler Perspektive, nicht aus
der Perspektive des einzelnen Betriebes

= soll nicht den Wettbewerb verhindern, sondern diesen auf gewollte Standorte
konzentrieren

» schafft kein Baurecht oder lasst dieses automatisch ableiten
= kann keine Licken im Baurecht schliel3en
= hebt nicht den Bestandsschutz existierender Betriebe auf

= ist nicht in Stein gemeiBelt und muss fortgeschrieben werden, wenn es nicht
mehr aktuell ist



Einzelhandelskonzept Eutin
Ausgangslage c I m a O

= Einzelhandelskonzept aus dem Jahr 2013

= Aber: Rahmenbedingungen verandern sich

— Strukturwandel im stationaren Handel, sowohl im aperiodischen Bedarfsbereich, als
auch in der Nahversorgung

— Veranderungen im Kauferverhalten

— Zunehmender Druck durch das Online-Geschaft

= Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes mit Fokus auf

— Uberarbeitung der Abgrenzung und Hierarchisierung der zentralen
Versorgungsbereiche und der Erganzungsstandorte

— Fortschreibung der Sortimentsliste
= Rechtssichere Entscheidungsgrundlage fur kinftige Ansiedlungswlinsche

= Planungs- und Rechtssicherheit zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung im
Rahmen der Bauleitplanung



Einzelhandelskonzept Eutin
Inhalte und Aufbau g CI ma L

Analyse des Einzelhandels = Inhalt der heutigen

T Arbeitskreissitzung ist die
bestand Kaufkraftpotenzial An a lyse .
Uberpriifung der Analyse der B-Plane Auswirkung des )
Standorte Online-Handels B EinfUhrung 21 den
Entwicklungstrends im
Einzelhandel

Fortschreibung Einzelhandelskonzept 2019
— Abgrenzung des Marktgebietes

Uberpriifung der zentralen Versorgungsbereiche

Fortschreibung des Standortkonzeptes — Ergebnisse der
Bestandserhebung

Fortschreibung der Sortimentsliste

— Darstellung der Kaufkraftstrome

Handlungserfordernisse fiir die Bauleitplanung o
und Handelszentralitaten

Zusammenstellung der Rechtsprechung
— Bewertung der
Nahversorgungssituation

Strategien Offline vs. Online-Handel

Beschluss des Einzelhandelskonzeptes durch - Fazit

den Rat der Stadt Eutin




Einzelhandelskonzept Eutin c I m a
Einflihrung: Trends im Einzelhandel 0

Meilensteine im Einzelhandel

Erstes
Einkaufszentrum (EKZ)
?
Erster Erster Grindung Amazon
Baumarkt] Drogeriemarkt und eBay
Erster * ?
Discounter

Erster

Versandhaus

katalog Erster
Supermarkt

1920- 1960- 1980- 0
1900-1920 2 1949 1980 2000 2000 )

Quelle: HDE Online Monitor 2018



Einzelhandelskonzept Eutin CI m a
Einflihrung: Trends im Einzelhandel 0

Umsatz des stationaren Einzelhandels zwischen 2007 und 2017 (netto)
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Quelle: Statista GmbH 2017 6



Einzelhandelskonzept Eutin c I m a
Einflihrung: Trends im Einzelhandel 0

Gewinner und Verlierer im deutschen Einzelhandel

100% —— » Sonstige
-
90% +— —
m I m Supermarkte/ trad. LEH

80% +—

70% +— - 15,1 _ﬁ_ = Discounter

60% - _v'v_ B SB-Warenhauser
| 36 |

50% +—  E—

144 m Kauf- und Warenh&user

Umsatzanteil in %

40% -
30% - B Fachmérkte
20%
m Filialisierter Fachhandel
10% -
0% - B nicht-filialisierter Fachhandel
2005 2015
Jahr

Quelle: Statista GmbH 2017



Einzelhandelskonzept Eutin CI m a
Einflihrung: Trends im Einzelhandel 0

Umsatz des Online Handels zwischen 2007 und 2017 (netto)
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Einzelhandelskonzept Eutin CI m a
Einflihrung: Trends im Einzelhandel 0

Onlineanteil am Einzelhandel insgesamt zwischen 2007 und 2017/
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Einzelhandelskonzept Eutin c I m a

Einflihrung: Trends im Einzelhandel

Anteil der Branchen am Gesamtonlinevolumen 2017

Uhren & Schmuck
Heimwerkern % Garten 17 % | 0,8 Mrd. €
42 % 1 2,1 Mrd. €

Biro & Schreibwaren
1,7 % 1 0,8 Mrd. €

Sonstiges

44 % | 2,2 Mrd. €
Fashion & Accessoires

25,1 % | 12,3 Mrd. €

Gesundheit & Wellness
6,2 % | 3,0 Mrd. €

FMCG
80 % | 3,9 Mrd. €

48,9 Mrd. €
2017

/

Wohnen & Einrichten
92 % |45 Mrd. €

CE/ Elektro
249 % | 12,2 Mrd. €

Freizeit & Hobby
145 % 1 7,1 Mrd. € Quelle: HDE Online Monitor 2018
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Einzelhandelskonzept Eutin
Einflihrung: Trends im Einzelhandel

Online Wachstum 2017: 4,7 Mrd. € (netto)

Grofte Umsatzzuwachse durch...

[ J Y o
ANBIETER: Ban
Amazon Marketplace +2,1 Mrd. €
Amazon Handelsumsatz +1,1 Mrd. € Anzahl der Online-Shopper
+7 %
BRANCHEN:
Fashion & Accessoires +1,1 Mrd. €
CE/ Elektro +1,1 Mrd. €

Uberdurchschnittliches gi
Nachfragewachstum...

In der 60+ Generation Anzahl der Online-
In kleinen Haushalten Bestellungen
(1-2 Personen) +17 %

In Gro3stadten
(100-500 Tsd. Einwohner)

Quelle: HDE Online Monitor 2018



Einzelhandelskonzept Eutin c I m a
Einflihrung: Trends im Einzelhandel 0

Umsatz-Veranderungsraten Offline & Online 2017 in %

Offline Online
-1,5 Fashion & Accessoires
3,1 CE/ Elektro
-2,2 - Heimwerken & Garten
-0,4 I Wohnen & Einrichten
-0,4 I Freizeit & Hobby

15,9

- 26 FMCG

Quelle: HDE Online Monitor 2018 12
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Einzelhandelskonzept Eutin

Einflihrung: Trends im Einzelhandel

cima.

Onlineanteil im stationaren Einzelhandel* in %

2016 2017

Fashion & Accessoires - 5,9

Uhren & Schmuck . 1,9

CE/ Elektro B :

Heimwerken & Garten I 1,6

Wohnen & Einrichten - 3,3

Blro & Schreibwaren . 3,2

Freizeit & Hobby _ 10,4

Quelle: HDE Online Monitor 2018

Vergleich: Onlineanteil in der

Branche insgesamt

16,4

ul
N

11,9

21,5

* Ohne Kaufhduser/ Warenhiuser

24,3

25,6

28,7
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Einzelhandelskonzept Eutin

cima.

Abgrenzung Marktgebiet

Muchein
\ A
Sellin
len A
A \
Lepahn
Lebrade i
Rixclorf g
nt
= 1
Kossau
' = i
B76 Rathjensdorf .

Inselnlim
~ Gropen e <
_ ploner.

Seeund .
“Halbinsel
Starlarid

Gro/j_ér Plo\ner
i \

hmtener '
Forst '

Bredenbek

“Noturschutzgebiet
= Seedorfer
Seewnd £
Unmgebung,

—_

Seedor

Schlamersdorf

= Stadt Eutin

= erweitertes Einzugsgebiet : . e

Hutzfeld

L161

Berlin

s Brack - A

Brackrade

X puEngelau V% = T Kiikeluhn
’ L178
- .
iy = Stadt Eutin:
= \ E Testorf
Hohenhof. ; Kletkamp 7 :
¢ a
: F Dannau n. Harmsdorf
Rantzau - ! a 4
\ . — 17.649 Einwohner
Standortabungspla
\ " Hohensosel
Nachfi tenzial
: , achfragepotenzia
; Malkivitz 3 ; y .
Sereiaor Kirchnuchel
A ; To)
: > .
Gishin, A 1 £ Bergfeld ’

A hrendorf

Schonwalde
am Bungsberg

_ Krummsee

Marxdorf

Neversfelde
a

Sagau
Hobstin

= Erweitertes
Marktgebiet:

//3 — 25.507 Einwohner

e
Bad Malente- =
Gremsmuhlen',  ,*

Kasseedorf

Klein Sck

a
L57

Bergengehdlz

]y
See¥
/

Kassau

Bosdorf
Zamnekau / =i

¢ ogel

5 ) Acebel Plunkau /4enkrempe
Kleinmeinsdorf \ ( # Ngts”
S " A — NachfragepotenZIal

v Sem Vinzier, 1

Merk(

Gomnitz

134,0 Mio. €

Thurk
Robel

A Groft Meinsdorf Backholt N
\ Bujendorf

L176 Liensfeld Gothendorf

Fassensdorf \ <
i}

= \ Middelburg

Barkau \ §

onenrorf

We{(er?muhltn

Klenzau

= Marktgebiet
iInsgesamt:

Susel

Hassendorf

sierksdogf/
Hof Alténa,

— 43.156 Einwohner

Schwienkuhlen

Ekelsdorf

GleBelrade

Ponitz. {leuGronenberg

—

Ponitz am'See

By

L184

— Nachfragepotenzial
226,5 Mio. €

Holstendor. £ON

=
1

\ Scharbeutzer
— Heides

NS

Gleschendorf S
Barghorst \ Klingberg,

Havekost

—

Wulfsdorf

\ Scharbeutz
Scnu?t\‘qdorl

| %) . 14

Anrensbok

Lus(htndo\rf
Timmendorfer.



Einzelhandelskonzept Eutin CI m a
Ergebnisse der Bestandserhebung 0

= |n der Stadt Eutin wurden 158
Einzelhandelsbetriebe erfasst

= mit einer
Gesamtverkaufsflache von
48.575 m?

= und einem Gesamtumsatz von
ca. 135,0 Mio. €. (brutto p.a.)

.

Legende

Einzelhandelsbestand
©  periodisch
@® aperiodisch
® Leerstand

Gemeindegrenzen: GeoBasis-DE / BKG
Bearbeitung: cima 2018

R

— Leerstand nur in Zentren aufgenommen
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0 1 ) 3 4 5 km Kartengrundlage: OpenStreetMap-Mitwirkende



Einzelhandelskonzept Eutin CI m a
Ergebnisse der Bestandserhebung 0

Anzahl Verkaufs- Umsatz in

CIMA Warengruppe der flache in )

) Mio. €

Betriebe m?2

Periodischer Bedarf insgesamt 62 15.545 73,0
Nahrung und Genussmittel 47 13.160 59,4
Gesundheit und Korperpflege 10 1.995 12,0
Zeitschriften, Schnittblumen 5 390 1,5
Aperiodischer Bedarf insgesamt 96 33.030 62,0
Bekleidung, Wasche 19 9.275 17,5
Schuhe, Lederwaren 3 1.540 3,6
Sanitatsartikel, Optik, Akustik 11 550 3,5
Uhren, Schmuck 4 330 1,8
Bucher, Schreibwaren 4 945 2,7
Elektroartikel, Unterhaltungselektronik 9 2.005 7.8
Sportartikel, Fahrrader 7 600 2,2
Spielwaren 3 890 1,6
Musikinstrumente, Waffen, Sammelhobbys 2 65 0,3
Zooartikel 3 1.170 1,3
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 8 2.285 2,2
Mabel 4 1.540 2,7
Heimtextilien 3 1.225 1,8
Baumarktartikel, Gartenbedarf 16 10.610 13,1
Einzelhandel insgesamt 158 48.575 135,0

16



Einzelhandelskonzept Eutin

Einzelhandelszentralitat

cima.

Bekleidung, Wasche

Spielwaren

Gesundheit und Koérperpflege
Baumarktartikel, Gartenbedarf
Nahrung und Genussmittel
Zooartikel

Heimtextilien

Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat
Biicher, Schreibwaren

Uhren, Schmuck

Schuhe, Lederwaren

Sanitatsartikel, Optik, Akustik
Zeitschriften, Schnittblumen
Elektroartikel, Unterhaltungselektronik
Musikinstrumente, Waffen, Sammelhobbys
Sportartikel, Fahrrader

Mobel

Durchschnitt Uberalle Branchen: 146

168
B 162
162
161
155
154
i 150
149
137
128
1.6
105
99
94

73
46

50 100 150 200

250
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Einzelhandelskonzept Eutin
Kaufkraftsaldo P c I m a

Nahrung und Genussmittel 22,4
Bekleidung, Wasche
Baumarktartikel, Gartenbedarf
Gesundheit und Korperpflege
Biicher, Schreibwaren

Schuhe, Lederwaren

Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat
Sanitatsartikel, Optik, Akustik
Heimtextilien

Spielwaren

Uhren, Schmuck

Zooartikel

Zeitschriften, Schnittblumen

Musikinstrumente, Waffen, Sammelhobbys 0,0
Elektroartikel, Unterhaltungselektronik -0,1
Sportartikel, Fahrrader -0,8
Mobel -3.1 Angaben in Mio. €
-5 0 5 10 15 20 25
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Einzelhandelskonzept Eutin
Entwicklung des Einzelhandels

cima.

A
&
=

2

m

Eutin 2019

158 Einzelhandelsbetriebe

Eutin 2013*

169 Einzelhandelsbetriebe

49.610 m? VKF

53.900 m? VKF

135,0 Mio. € Umsatz

143,0 Mio. € Umsatz

92,5 Mio. € Kaufkraft

92,1 Mio. € Kaufkraft

17.649 Einwohner

17.043 Einwohner

[ ]
wf 2,81 m2 VKF/ Einwohner

3,16 m2 VKF je Einwohner

* Quelle: Einzelhandelskonzept Eutin 2013; GMA
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Einzelhandelskonzept Eutin

Entwicklung des Einzelhandels

cima.

= Entwicklung der Handelszentralitat
2013 - 2019

— Rickgang der
Einzelhandelszentralitat von 155
auf 146 (- 9 %-Punkte)

— Rickgang der
Einzelhandelsumsatze bei
gleichbleibender Kaufkraft

— Starkeres regionales
Wettbewerbsumfeld (Citti Park in
Liibeck und Kiel)

— Ausbau des
Nahversorgungsangebotes im
Umland (Marktgebiet)

— Zunehmender Wettbewerb durch
den Online Handel

N

W

Kaufkraftpotenzial

Einzelhandels-
zentralitat

y

- . 3 Kaufkraft-
Einwohnerzahl Pro-Kopf-Ausgabe

"4

Y

Einkaufsverhalten

. 3

Flachen-__

produktivitat

Verkaufsflachen



Einzelhandelskonzept Eutin
Bestandsanalyse Innenstadt
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Legende
D Abgrenzung zentraler Versorgungsbereich
Einzelhandelsbestand
periodisches Hauptsortiment
@ aperiodisches Hauptsortiment
® Leerstand

A

Dienstleistungsbestand
Kundenorientierte Dienstleister inkl. Post/Banken

A Verwaltung, Bildung, Gesundheit und Soziales
A Gastronomie & Beherbergung

1l

Kartengrundlage: OpenStreetMap-Mitwirkende
Copyright: 2018; Bearbeitung: cima
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Einzelhandelskonzept Eutin
Bestandsanalyse Innenstadt CI m a O

» |n der Innenstadt wurden 84 Einzelhandelsbetriebe erfasst

= mit einer Gesamtverkaufsflache von 15.290 m?

= und einem Gesamtumsatz von ca. 44,0 Mio. €. (brutto p.a.)
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Einzelhandelskonzept Eutin
Bestandsanalyse Innenstadt CI m a O

Anteil der Betriebe

Anteil der
Verkaufsflache

Anteil des
Umsatzes

Oi% 26% 46% 66% 86% 106%
B Anteil Innenstadt ~ m Anteil sonstiges Stadtgebiet
» Innenstadt Eutin mit leichtem Bedeutungsverlust
— Anteil der Verkaufsflache 2013: 35 %
— Anteil des Umsatzes 2013: 39 %
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Einzelhandelskonzept Eutin CI m a
Bewertung der Nahversorgungssituation 0

.......

zzzzz

Legende

Nahversorger ab 400gm
&Y Filialisten: jeweiliges Logo
©  sonstige Nahversorger

0 1 2 3 4 5 km Kartengrundlage: OpenStreetMap-Mitwirkende
Gemeindegrenzen: GeoBasis-DE / BKG

( 3 Bearbeitung: cima 2018

ohne Getrankemarkte
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Einzelhandelskonzept Eutin c I m a
Bewertung der Nahversorgungssituation 0

' | Legende

Nahversorgungsradien 700m
[ Vollsortiment

Discount

0 500 1000 1500 2000 m Kartengrundlage: OpenStreetMap-Mitwirkende
(Q\ Copyright: 2018; Bearbeitung: cima




Einzelhandelskonzept Eutin c I m a
Bewertung der Nahversorgungssituation 0

= Insgesamt zwolf Nahversorgungsbetriebe in Eutin erfasst (inkl. kleinteiliger Topkauf)
= fiinf Lebensmittelfrischemarkte, sieben Lebensmitteldiscounter

= Sieben Lebensmittelmarkte befinden sich an den Sonderstandorten; z.T. ohne
Anbindung an Wohngebiete

= Raumliche ,,nah”-Versorgung nicht tberall ausreichend sichergestellt

» [nsbesondere in den nordlichen Siedlungsbereichen sind die nachstgelegene
Nahversorger z.T. weiter als 700 m entfernt
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Einzelhandelskonzept Eutin c I m a
Fazit und Handlungsempfehlungen

» [nsgesamt ist die Einzelhandelssituation als sehr gut zu bewerten

= Handelszentralitat von 146 signalisiert Kaufkraftzufllisse aus dem Marktgebiet sowie
durch Tagesgaste und z.T. auch Touristen

= Attraktives Angebot sowohl im periodischen Bedarf (Zentralitat 159) als auch im
aperiodischen Bedarf (Zentralitat 133) = Grenzen des bindbaren
Kaufkraftpotenzials weitestgehend erreicht

= Kaufkraftzufliisse basieren auf Angebotskompetenz des innerstadtischen
Einzelhandels und der grof3flachigen Fachmarktkonzepte an den Sonderstandorten
IndustriestraBe/ Johann-Specht-StraBe und Ploner Strale

= Angebotsliicken ausschlieBlich in den Branchen Sportartikel/Fahrrader, Mébel >
weitere inhabergeflihrte Einzelhandelsbetriebe und Filialisten konnten das Angebot
quantitativ und qualitativ erganzen
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cima.

Herzlichen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit!

Weitere Informationen zur cima und unseren
Projekten finden Sie auf unserer Homepage

www.cima.de
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Haftungserklarung c I m a O

CIMA Beratung + Management GmbH

Diese Folien fallen unter § 2 Abs. 2 sowie § 31 Abs. 2 des Gesetzes zum Schutze der Urheberrechte (D)
und sind auch durch europaisches Recht geschitzt.

Es wurden moglicherweise Fotos, Grafiken u.a. Abbildungen zu Layoutzwecken oder als Platzhalter
verwendet, flr die keine Nutzungsrechte fiir einen oOffentlichen Gebrauch vorliegen. Jede Weitergabe,
Vervielfaltigung oder gar Veroffentlichung kann Anspriiche der Rechteinhaber auslosen.

Entwurfsvorlagen und Ausarbeitungen der CIMA konnen gutachterliche Ausfiihrungen und Bewertungen
enthalten, die bei unsachgemaRer Verwendung (z.B. Weitergabe, Vervielfaltigung oder Veroffentlichung)
einen Vermogensschaden verursachen konnen. Wer diese Unterlage - ganz oder teilweise - in welcher
Form auch immer weitergibt, vervielfaltigt oder veroffentlicht dbernimmt das volle Haftungsrisiko
gegenuber den Inhabern der Rechte, stellt die CIMA Beratung + Management GmbH von allen Anspriichen
Dritter frei und tragt die Kosten der ggf. notwendigen Abwehr von solchen Anspriichen durch die CIMA
Beratung + Management GmbH.

Diese Folien dirfen ohne gesonderte schriftliche Genehmigung weder ganz noch ausschnittsweise in
Dokumentationen oder Protokollen wiedergegeben werden. Veranstalter von Vortragen und Seminaren
erwerben keinerlei Rechte am geistigen Eigentum der CIMA und ihrer Mitarbeiter.
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